Veritas h“ome\s

PROPERTY GROUP

Duplex

6 dormitorios

4 cuartos de bafos
A 506 m?

la 189 m2

EPC Consumo: D
EPC Emisiones: D

REF: VHMX 2778

Huercal-Overa 470,000€

Lujosa Villa de 6 Dormitorios en venta con Espacios Versétiles, terrazas y garaje integrado en la
Ciudad Histérica de Huércal-Overa, Almeria, Andalucia.

Resumen: Descubra el lujo y la versatilidad sin igual en esta impresionante villa de 6 dormitorios,
ubicada en el centro de la encantadora ciudad de Huércal-Overa. Distribuida en cuatro plantas hay dos
cocinas, un amplio sétano para el entretenimiento, un garaje integrado, un gimnasio u oficina en el
Gltimo piso e interiores adornados con marmol, esta propiedad ofrece una exquisita combinacién de
funcionalidad y elegancia.

Distribucion: Distribuida en cuatro plantas, esta villa cuenta con generosos espacios habitables
disefiados para la comodidad y el entretenimiento. La planta baja consta de una amplia cocina
totalmente equipada, un amplio y luminoso salén-comedor, un despacho y un dormitorio con bafio
completo. El sétano, al que se accede a través de unas escaleras interiores, cuenta con una segunda
cocina, un gran dormitorio doble, tres trasteros y un gran garaje.

Ambas cocinas estan totalmente amuebladas y equipadas con electrodomésticos modernos para
satisfacer sus necesidades culinarias. La cocina del s6tano cuenta con un horno eléctrico, microondas
integrado, horno de pizza, lavavajillas y todos los utensilios de cocina necesarios para el
entretenimiento. La cocina principal en la planta baja cuenta con comodidades similares, lo que
garantiza una experiencia culinaria deliciosa tanto para chefs aficionados como para cocineros
experimentados. También tiene una gran mesa de desayuno. Hay una gran despensa al lado de la
cocina principal con ventanas que también se podria utilizar como habitacién si se requiere.

Arriba, en el primer piso, le esperan cuatro dormitorios adicionales, incluida una suite principal, cada
uno adornado con amplios armarios empotrados y bafios revestidos de marmol. Uno de los bafios
tiene bafiera y el otro cabina de ducha. El dormitorio principal tiene otra habitaciéon contigua, lo que lo
convierte en un vestidor l6gico o podria ser una oficina. Todos los dormitorios tienen acceso a
balcones o terrazas. También hay una gran terraza junto al pasillo.

La planta superior ofrece una sala versétil adecuada para un gimnasio, una oficina o una segunda sala

de estar, con acceso a una amplia terraza orientada al sur. Todas las puertas interiores estan hechas
de madera de excelente calidad con detalles en las propias puertas y los marcos. Los muebles de
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cocina y bafio también estan hechos a medida. Los materiales utilizados en general en la casa, son de
muy buena calidad.

Areas externas: La propiedad esta rodeada por 189 m? de jardin que ofrece un amplio espacio al aire
libre para la relajacion y la recreacion. Un encantador patio en la planta baja ofrece el escenario
perfecto para cenar al aire libre, con toldos retractiles para tomar el sol o la sombra. Disfrute de las
vistas panoramicas desde la sala de estar de invierno acristalada, ideal para los dias calidos y
soleados durante los meses de invierno.

Incluido en la venta: Esta propiedad viene con accesorios, accesorios y electrodomésticos de cocina.
Las comodidades adicionales, como un portero automéatico de telecomunicaciones, aire acondicionado
integrado de doble conducto (2 sistemas separados) y preinstalaciones para calefaccion con
radiadores y sistemas termosolares, garantizan el confort y la comodidad. Hay suelos de marmol en
todas partes, complementados con focos de techo y vigas de madera en la cocina del s6tano. Las
caracteristicas exteriores incluyen ventanas de PVC, barras de seguridad en puertas y ventanas, y un
sistema de ablandador de agua. También hay un depdsito de agua con una capacidad de 15.000 litros.

Ubicacion: Para conocer la ubicacion precisa, consulte el pin en Google Maps arriba.
Convenientemente situada en el corazon de la ciudad de Huércal-Overa, esta villa ofrece facil acceso a
una gran cantidad de servicios. Desde supermercados y tiendas hasta bancos, restaurantes y
escuelas, todo lo que necesita esta a poca distancia. Huércal-Overa tiene una rica historia que se
remonta a la antigliedad. Fue un importante bastion arabe durante la época medieval, como lo
demuestran los restos de una fortaleza y murallas defensivas que aun se mantienen en pie. La ciudad
tiene un fuerte patrimonio agricola, con précticas agricolas tradicionales que todavia se llevan a cabo
en el campo circundante. Los olivares y los citricos son elementos destacados del paisaje, que
contribuyen a la economia y la identidad cultural de la region. Huércal-Overa es conocida por sus
modernas instalaciones sanitarias, entre las que destaca el Hospital Huércal-Overa. Este centro
médico de Ultima generacion no solo atiende a la poblacion local, sino que también atrae a pacientes
de ciudades y pueblos vecinos. En los Ultimos afios, Huércal-Overa se ha vuelto cada vez mas popular
entre los expatriados de otros paises europeos, particularmente del Reino Unido. Muchos jubilados y
propietarios de segundas residencias se sienten atraidos por el costo de vida asequible de la ciudad, el
clima agradable y la comunidad acogedora.

Aeropuertos: Almeria 1 hora y 30 minutos; Murcia 1hr; Alicante 1 hora y 30 minutos; Malaga 2 hr.

4 Campos de Golf: Marina de la Torre en Mojacar; Valle del Este en Vera; Desert Springs en Cuevas
del Almanzora; Aguilon Golf en Pulpi.

Sobre nosotros: Mojacar Estates ha estado funcionando con éxito como una agencia independiente de
venta de propiedades y alquileres vacacionales desde 1982. Nuestro equipo dedicado, que ha estado
trabajando en esta industria durante mas de 20 afios, ofrece un servicio profesional y bien informado a
nuestros clientes. Nuestro equipo habla con fluidez espariol, inglés y aleman. Ofrecemos propiedades
en venta y alquiler en Mojécar y alrededores de Almeria, incluyendo Turre, Garrucha, Vera Playa, Los
Gallardos, Villaricos y San Juan de los Terreros.

El precio indicado no incluye los impuestos y gastos derivados de la compraventa (ITP al tipo
impositivo vigente, honorarios de notario, registro y abogado). Le recordamos que como consumidor
tiene derecho a ser informado y a que se le entregue la documentacion informativa correspondiente,
segun el caso, en base a lo establecido en el Decreto 218/05, de 11 de octubre, por el que se regula el
Reglamento de Informacién al Consumidor en la compraventa y alquiler de viviendas en Andalucia.

Gastos aproximados de compra Formas de pago estandar

Precio neto - 470.000€ Depésito de reserva - 3.000€

Impuestos - 32.900€ Deposito restante hasta el 10% - 44.000€
Registro - aprox. - 1.175€ Pago final al finalizar - 423.000€

Gastos de notaria - aprox. - 1.410€
Transferencia - approx. - 1.500€

Tenga en cuenta que, con la liberacién del mercado, el coste de los servicios como agua, electricidad, teléfono, internet, etc. variaran
de un proveedor a otro y normalmente se basan en el uso. Ademas, cuanto al seguro de continente y contenido de la propiedad las
comparfiias aseguradoras basan sus precios en varios factores incluido la cantidad de cobertura contratada. Para aquellos que usan
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la propiedad como segunda vivienda o inversion, también hay que tener en cuenta el impuesto estatal por la segunda residencia que
se basa en el valor catastral de la propiedad.

Para obtener mas informacién sobre la propiedad, incluida toda la documentacién legal establecida en el decreto regional 218/05 de
11 de octubre, visite nuestra oficina o contactenos por teléfono o correo electrénico. Visitas a las propiedades se haran estrictamente
bajo cita previa.
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